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PARAUCO

Resumen ejecutivo

Subimos nuestra recomendacion de PARAUCO a Neutral (desde
Subponderar), con un precio objetivo de $3.620 por accion, un potencial de
+2% sobre el precio actual de $3.580. La accion corrigié 11% desde nuestro
ultimo informe y hoy transa cerca de su valor fundamental.

El 3T26 fue soélido: ingresos +18,6% a/a y EBITDA +17,3% a/a, impulsados
por Perll y Colombia y por la apreciacién del peso colombiano. Chile es el
punto débil: las ventas de locatarios cayeron (1,4)% y su margen NOI bajo a
84,7%. La compafiia recalibré su guia de crecimiento organico de EBITDA a
inflacion + 3%, en linea con nuestro escenario.

Entorno Macro

La inflaciéon volvid a subir en los tres paises del portafolio, y el peso
colombiano tuvo una de sus mayores apreciaciones en afios. Para PARAUCO,
la inflacidn alta es en parte favorable: sus arriendos estan indexados (UF en
Chile), pero encarece su deuda en UF y presiona el consumo.

Indicador Chile Peru Colombia
Inflacion 12 meses 3T26 3,9% 4,4% 6,2%
Inflacion 12 meses 3T25 4.2% 1,4% 5,1%

Tipo de Cambio 3T26
932 3,38 3.192
(moneda/US$) '
Variacion vs. 3725 (2,8)% (4,3)% (20,4)%

Un suceso importante del periodo fue la promulgacion de la Ley de
Reconstruccidn Nacional el 9 de octubre, que baja gradualmente el impuesto
corporativo de 27% a 23% hacia 2029 y reduce la tasa consolidada de
PARAUCO de 29% a ~27%.

Resultados 3T26

PARAUCO creci6 a doble digito por tercer trimestre consecutivo: ingresos
+18,6% y EBITDA +17,3% a/a, impulsados por Perd, Colombia y la
apreciacién del peso colombiano. La utilidad controladora subié 30,3% por
mayores ingresos financieros y un menor gasto por reajuste UF, y la deuda
financiera neta sobre EBITDA bajé a 4,5x tras el aumento de capital. Chile es
el punto débil: las ventas en mismas areas cayeron (3,0)% mientras las
rentas subieron 8,0%.
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INVERSIONES

Recomendacion Neutral
Precio Actual ($) 3.537
Target Price ($) 3.620
Rango ult. 52 -sem. ($) $2.591- $4.500
Upside (%) 2%

Informacién Actual

NGmero Acciones (MM) 982
Market Cap US$MM 3.526
Caja US$MM 367
D.F. Neta US$MM 1.562

Informacion Financiera
2026e 2027e
EBITDA US$MM 329 382

Utilidad Neta US $ MM 177 206

Composicion Ventas por
pais 1Q 2026

Colombia
23%

Chile
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> Valorizacién
o . . . . GLA por Pais (En miles de m2)
Valorizacidn obtenida mediante un modelo de flujo de caja descontado

(DCF) a 10 afios, utilizando tasas de descuento (WACC 8,1%). ® chile  @Peru  © Colombia
1.400
TESIS DE INVERSION 1200
1.000
PARAUCO sigue siendo la historia de crecimiento mas fuerte del sector, 800
pero a $3.537 el precio ya incorpora ese crecimiento: por eso pasamos 600
a Neutral. e
1.Crecimiento visible. El pipeline suma 238.130 m? (+17,8% de ABL) 200
y el EBITDA crece 12,3% anual entre 2026 y 2028e. La mitad de 0= .
ese ABL entra entre el 4T26 y 2027, con activos ya arrendados en & 4)&° 4369 43&& AD&O 43&0
su mayoria.
2.Balance mas holgado. Tras el aumento de capital, la deuda Composicién Ingresos (%)

financiera neta sobre EBITDA bajé a 4,5x y la clasificacion subié a
AA+, lo que da espacio para nuevas adquisiciones.

3.Diversificacion regional. Pert y Colombia, que ya explican ~47% de
los ingresos, compensan la debilidad del consumo en Chile.

Estacionamiento
9

Arriendo
88.2%

Var (%) SSR en Moneda Local

® 3025 @ 3Q26
15

Chile Pert Colombia

Contacto: estudios@mbitrading.cl

Al 02/11/2026 MBI Corredores de bolsa ni relacionados poseen acciones de PARAUCO.

MBI Corredores de Bolsa
contacto@mbitrading.cl

Este material fue preparado por Horacio Herrera Lamilla y Maria Alicia Larrain de la Unidad de Estudios de MBI Corredores de Bolsa S.A., solamente para propésitos informativos y no constituye una oferta o solicitud
para vender o comprar algtn valor, accién u otro instrumento financiero. Aunque estd basado en informacién publica percibida como confiable, no se garantiza que ella sea exacta o completa. Las opiniones,
proyecciones, estimaciones, valorizaciones y precios objetivos contenidos en este material, son para la o las fecha(s) indicada(s), y pueden ser sujetos a cambio en cualquier momento sin previa notificacion. Los
comentarios, proyecciones y estimaciones presentados en este informe han sido elaborados con el apoyo de las mejores herramientas financieras disponibles; sin embargo, por su naturaleza, no es posible
garantizar que ellas se cumplan. Las estrategias presentadas en este material no necesariamente son las mds adecuadas para los objetivos especificos de inversion, situacién financiera o necesidades individuales
de cada lector, quien debe basarse en su propia evaluacion, tomando en cuenta su perfil de riesgo, objetivos de inversién e ingresos disponibles, entre otras consideraciones. Tanto MBI Corredores de Bolsa S.A.,
como sus empleados y/o clientes, en cualquier momento podrian mantener posiciones cortas o largas en los valores, acciones u otros instrumentos financieros referidos en este material, situacién que no
necesariamente puede o debe coincidir con las recomendaciones propuestas en el mismo. La utilizacién de esta informacion es de exclusiva responsabilidad del usuario. Su contenido es de propiedad de MBI
Corredores de Bolsa S.A., y no puede ser reproducido, redistribuido o copiado total o parcialmente sin mencionar su fuente.

Este informe fue elaborado con apoyo de herramientas de inteligencia artificial para el analisis y redaccion de contenidos. Su contenido no constituye asesoria de inversion
personalizada.
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